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VEDTEKTER
For

Sameiet Vormsund Brygse
Fastsat fobindelse me oppretelsen a sameiet.

1 Nawn
Samelets ravn e Sameiet Vormsund Prygge.

2 Eiendommen og eierforholdet
Eiendommen, bebyggelsen og tomren. med gnr 88 bar 6 i Nes Kommune ligger i sameie
mellom de 36 eirseksionene som eiendommen e oppdelt . For hver seksjon er det. Fastsat en
sameicbrok som uteykker sameieandelens soreelse.

Tomten o all deler av bebyiseelsen som ikke eter oppdelingen omftes a brksenherer
med eneret t bk, e fellsarealer. Til ellesareslene harer siledes hele bygningskroppen
med veger, innganigsdorer, vinduer, wappsrom, gange og andre fellesrom,
Stamledningsnetict for vann og aviop fram tl avareningspunkiene tl de enkelte
bruksenhetene o elekriset fram 11 bruksenhetenes sikingsskap, er elesanlegg. Det samme
crandre innretninger o installsjonee som skal tene sameiernes fles bebov.

3 Retslg ridighet over seksjonen
Med de unptk som e s cieseksjonsloven og dse vediekterhar den enkelte sier
ll reuslig rdighet over sin seksjon, herunderrert i sal, borlec op pantsetelse.

Igen ka erverve me enn to boligsseksjoner | sameiet med mindre det er tllat .
cierseksonsioven (esl) § 2.

4 Bruken av bruksenheter og fellesarcaler
Din enkelre sameier har enert il & bruke sin bruksenhet o ret i  benytis fellesaralene tl.
det de er beregneteler vanlig brokt ], o fo ovrg l bruk som r i samsvar med tden og
forholdene. Styre bestemmer bordan fellesarcalene skl brukes. Syrets avgjorele kan
bringes nn for samelermotet tter reglens fo ordinicre og ckstraordinre sameiermoter.
Bruksenheten og fellesaralene i kke hrukes sik at bruken pd urimelig ellr unedvendiz
e e il skade efler lempe for andre sameiere,

Fellesarealene mi ikke brukes sik 1 andee brukere hindres bruke dem. Al installasoner
pé fellesarcalenc, herunder itk som ec nodvendige i grunn av e sameers cller
usstandsmediems funksjonshemning, mi p orhind godkjennes ay syret.
Sameiermotet kan vedia og endre husordensregler med vanig flerall av de avgite stenaer.
Sameierne plikte & olge de husordensreler som il enhver tid er fstsat. Brudd ph
husondensreglene ansessom brodd pi sameiemes forplikielsr averfor saeet.

5 Vediikehold og pikostninger
Det paligeer den enkelte sameder 4 besorge og bekoste inmvendi vedlikchold av brksenheten
o anre areale som staneiere hr emerel 1 bruke, herunder innvendige faer pd
balkongen. Sameieren har oesi vedlikeholdsansvarst fo vann- og avlapsledninger fra
forgreningspuskit pi sumledsingsmetit fnn il baksenheten o forsikringsskapet oz
elektriske ledinger og opplee § bruksenieten, Samcicren har plikt 1l & iennomore
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forsvarig vedlikehold, ik ut det ke oppstir skade p elesarelene eller andke
bruksenheter, clle ulemper for andre sareiere.

Al vedlikehold a tomien og andre felesarealer o —unlegg pibvier suncieroe i ellesskap.
Styreter ansvarli forat nodvendig vedlikehold bl gienmom ot

‘Samelermatet kan med vanlig flertall vedia avseining ] fond il fremidig vediikehold. Med
1 tedjedels Nerall kin sameiemictt v avsetning il pikostningsfond tl bok for
bestemte tlak for standardhevaiag. N fondsavsetning e vediart, skl avsetningsbelapenc.
inokreves samimen med de minedlige belopene Gl dekning av felleskostoadene.

6 Fordeling ay felleskostaader — ansvaret utad
Felleskostnader o alle kostnader ved cindommens drifl o vedlikehold som ikke gielder den
enkeie bruksentet. Syeet skal pse at alle felleskostnader bl dekketav sameict et hvert
som de forfaller, Tk at man unngr at kreditorer or krav gieldende mot de nkelte samciere
for sameiemes flles Forpliker, Styret fsisetter storrelsen i de akontobelap som den enkele
sameier skel besle forskukdsvs pr mised.

Felleskostnadens fordele efersameicbrokene.

For sameiemes felles ansvar o forplikiclser hefer den enkel
sameiebrok

e samcier  forhold il sin

7 Lovbestemt panterett
Do andre sameierne har lovbestet punteret  seksjonen for keay mot sumcieren som Clger

av sameieforholdet. Pantekravet kan ke overstige et belop som for ber bruksenhet svare
folketrygdens grunnibelop pi tidspunkiet da tvangsdekning beslultes gienmomfore . sl § 25

8 Samelermoter
e oversie mydighet | sameict s a sameermet,

1 Berammelsc og innkalling
Onfinent samelermre kal hoes ert i uigangen v apel e, Sy skl p
forhind varslesameiee om dto or mate o om sse it for nlevering av saker som
enskes behandle. Arsberening regnskapsovensikt o revisjonsbertnin skal il all
Sameiere med e adrese senes n ke fo et ondiner sameiermute. Dokumentene skal
dossuten vare dlgengelge samcicrmotet.

strondiner smcirmot bolde i syt fane det nvendi lle b mins: o samccre
som il sammen har it en tendedel av semroene, keeve det o samidi oppgie hvilke
ok de msker beandle.

Tnnkaling Gl sameermote skal sje e inst e o hoyst e digers vanel Distraonlnert
samelermo k. i de v, nnkalles med Kortrs varel,dog mins e dager
Styretbur ansvar for inskallin ] ordiere o chstaonlinere sumciermcr

nkallngenskal ke skl N e samfee ke s bruker seksonen, sl imkalfingen
nde il de postadress som sameiere har appgi. nnkalingen sl besemt an e saker
Som det skal treffs vk o  sameiemet. Detkan ke roffs vediac | noe aleggende
Som ke eranit ikallnge. Sk som en sameier onsker behandlt | detcxdnete
meiermatet skal s  nekalingen i styre b ottt kay om de nnen den sttt
st Skal e forsig som ler loven sle vdikiene i vedtas med it 1 redjeels el
ehandles, i bovedinahoet vare angit | inakallingen ellr 1  vdleg il nnkallngen
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82 Dettkere
Styremedlemmer.foretsingsforeren hvor sk e vedtatt £ puskt 11, og revisar ba rett i1
vere il sede | sameiesmotet o (] tale seg. Sigrelederen, g forretningsforeren hvor stk
e vedtat . punkt 1 har pikL 1 & vere il stde.

ameicrens kicfele, samboer eler et annet medlem u sumeierens husstand ha et 61 & vere
ol stede og il  utle seg.
En sameier kan mte ved fullmektie. Fullmakicn kan nér som hest ilbakckalics.
Eahver sneie har rett il 4 a med sep en ridgiver il suneiermoter. Radgiveren kan f rt
uttale seg his sameiermote g latelse med vanlig flrtall

8.3 Ledelse og protokoll
Samciermotet skal ledes av styres leder, med mindee sumeiermotel velger en annen
moteloder,som ikke hehover § vare samcicr

Under mteledetens ansvar skl de fres protokoll over alle saker som behandles og alle
vediak som gores av sameiermate, Prorokollen skal underskrives av mtlederen og minst én
sameicr, som utpekes av samelermatet bant dem som er il stede. Prookollen leses ikke opp.
ved ot avsutning. men kopi av den undertgnede protokollen skal lsiles samulige

84 Stemmebercgning og flrtaliskray
1 sameicrmatet rognes stemmene efer antall seksjaner,sik at hve seksjon har én stemme.

N ke loven eler vedtektene seter strengere kiay, teffes alle vedtak med vanlig flrtllav
de avgitte stemmer. Banke stemmer anses som ikke aveit. St stemmene ik, avgjores sakea
ved loddirekaing.

For fussetelse og endringer av vedickisbestemmelser keves minst 1o trdjedcler av de

vyt semmene. | ikeldes kreves et minst 0 tredjedels fletll av de avgit stemmer for

vediak om:

%) ombygging, pibygging cllerandre cndringer av bebyggelsen clle fomten som etee
forholdene | sameiet gir u over vanlig forvatning og vediikehold,

) omgjoring av felesarealer il nye bruksenheter ellr uvidelse a eksisterende
broksenheter,

) salg, kjop, borteieeller i [t iendom, henunder scksfon  sameiet som tlhorer
elerskal Thore sumeieme i ellesskap,

@) andre retslige disposisjoner over fast clendom som gir ut aver vanlig forvalning,

<) samiykke il endring av forml foren cllr lee bruksenheter fa boligforma il annet
Sormdl eller omvendt,

1) samoykke il rseksfonering som nevat  § 12 anset feod annet pusktum,

&) sk som har sammenhens: med sueiemes bo- eller ruksintereser og som gir ut
over vanlig forvaltning o vedlikehold,nér tliaket orcr med seg okonomisk snsvar
Sler g for sameieme pi mer e $ prosent av de Arlige elleskostnadene.

For vedtak om salg eler borrfeste av heleeller vesentipe deler v ciendommen, samt vedisk
som inneberer vesentige endeiager av samelets karakier, kreves lslutning r slige.

85 Ugitdhet i sumeier

rmoer
Ingen ka sel eler ved ullmekii eler som fullmekidela | avstenming om avale med s
selveller narstiende eler om sitcget eler nerstiends ansvar.
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